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Sifra : 00249
Lokacija : Porec
Povrsina objekta : 178 m2
Povrsina zemljisca : 766 m2
Stevilo spalnic : 4
Stevilo kopalnic : 4
Stevilo stranis¢ : 1
Oddaljenost od centra : 7 km
Oddaljenost od morja : 5 km
Orientacija : Jug
Cena: 745.000 €
OBJEKT

Stevilo sob : 5
Stevilo nadstropij : 1
Energijski razred : v pripravi
Leto izgradnje : 2023
Stanje : Novogradnja
OPREMA IN VSEBINA

Terasa : Da
Balkon : Da
Stevilo parkirnih mest : 3

Bazen : Da
OGREVANJE IN HLAJENJE

Talno ogrevanje : Da
INFRASTRUKTURA

Elektrika : Da

Voda : Da
Kanalizacija : Da

Diese wunderschoéne Villa befindet sich in ruhiger Lage unweit von
Porec. Sie liegt in einer Einbahnstrale, was absolute Privatsphare und
Ruhe garantiert. Die Villa wurde 2023 erbaut und ist von modernen

Hausern umgeben.

Das Grundstick mit 766 m2 bietet neben der Villa einen groRzlgigen
Swimmingpool und eine Sommerklche. Die Wohnflache der Villa betragt
178 m2 und erstreckt sich Uber Erdgeschoss und Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Eingangshalle, ein geraumiges
Schlafzimmer mit eigenem Bad, ein elegantes Wohnzimmer mit
angrenzender Kiche und Essbereich, ein Abstellraum und ein
Technikraum. Im Obergeschoss gibt es drei Schlafzimmer mit jeweils
eigenem Bad, zwei Terrassen und eine Waschkliche. Zwei Schlafzimmer
teilen sich eine nach Westen ausgerichtete Terrasse - ideal, um den
ganzen Tag die Sonne zu geniellen. Das dritte Schlafzimmer verfligt
Uber eine eigene, nach Suden ausgerichtete Terrasse.
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Im Garten befinden sich eine Sommerktche mit WC, ein 36 m2 groRer
Swimmingpool und eine Sonnenterrasse zum Entspannen und GenieRen.

Die Villa ist mit einem modernen Heiz- und Kihlsystem (Warmepumpe
und Deckenkuhler) ausgestattet, das ganzjahrig ein angenehmes
Raumklima gewahrleistet. Die FuBbodenheizung sorgt fur Behaglichkeit
in allen Raumen. Das Haus ist mit 10 cm dicker Polystyrol-Dammung
versehen.

GroRe Fensterfronten und Fenster sind mit elektrischen Rollladen
ausgestattet, kleinere Fenster mit manuellen. Alle Fenster und Turen
sind mit Fliegengittern versehen. Die Aluminiumfenster und -tiren
garantieren Langlebigkeit und Qualitat. Vor der Villa befinden sich drei
Parkplatze.

Spostovani kupci, ogled nepremic¢nine je mogo¢ po predhodnem podpisu zapisnika
0 ogledu, ki predstavlja podlago za nadaljnje postopke v zvezi z nakupom
nepremicnine ter za obracun posredniske provizije v skladu z veljavno zakonodajo.
Druzba EURO PARTNER d.o.0. kot pooblas¢eni nepremicninski posrednik kupcu ob
sklenitvi predpogodbe ali pogodbe zaracuna posrednisko provizijo v visini 3 % +
DDV od dogovorjene kupnine.
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