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Sifra : 00214
Lokacija : Vrsar
Povrsina objekta : 160 m2
Povrsina zemljisca : 620 m2
Stevilo spalnic : 3
Stevilo kopalnic : 3
Oddaljenost od centra : 17 km
Oddaljenost od morja : 3 km
Cena: 730.000 €
OBJEKT

Stevilo sob : 4
Stevilo nadstropij : 1
Energijski razred : Vv pripravi
Leto izgradnje : 2025
Stanje : Novogradnja
OPREMA IN VSEBINA

Stevilo parkirnih mest : 2

Bazen : Da
OGREVANJE IN HLAJENJE

Klimatska naprava : Da
Talno ogrevanje : Da
INFRASTRUKTURA

Elektrika : Da

Voda : Da
Kanalizacija : Da
DOKUMENTACIJA

Gradbeno dovoljenje : Da

V zelenem srcu zahodne Istre, v mirnem in avtenti¢nem naravnem
okolju v blizini Vrsar, nastaja sodobna vila, ki zdruzuje moderno
arhitekturo z brez¢asnim mediteranskim nacinom zivljenja. Lokacija nudi
zasebnost in mir, hkrati pa je v neposredni blizini vseh pomembnih
vsebin ter le nekaj minut voZznje oddaljena od Vrsarja, Rovinja in Poreca,
kar ponuja idealno ravnovesje med tiSino in odli¢no dostopnostjo.

Vila obsega 160 m2 bivalne povrsine, razporejene v dveh etazah,
prostoren vrt velikosti 620 m2 pa omogoca veliko prostora za bivanje na
prostem, zasebnost in ureditev po lastnih Zeljah. Celoten koncept hise je
funkcionalen in premisljen, z jasno locitvijo dnevnega in no¢nega dela.

Pritli¢je je zasnovano kot odprt in svetel bivalni prostor, kjer se kuhinja,
jedilnica in dnevna soba povezujejo v harmonicno celoto. Velike steklene
povrsine povezujejo notranjost s pokrito teraso ter ustvarjajo naravno
razsiritev bivalnega prostora, idealno za jutranjo kavo, obedovanje na
prostem ali spros¢anje v mirnem okolju. V pritli¢ju se nahajajo tudi
spalnica, kopalnica in tehni¢ni prostor, kar dodatno povecuje prakti¢nost
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bivanja.

Nadstropje je namenjeno bolj zasebnemu delu doma. Vsebuje dve
prostorni spalnici, kopalnico in garderobne povrsine, pokrite in nepokrite
terase pa nudijo oblutek miru, intime in povezanosti z naravo. To je
prostor, namenjen pocitku, zasebnosti in popolni sprostitvi.

Ta vila ni zgolj nepremicnina, temvec prostor kakovostnega bivanja -
kraj, kjer se zdruzujejo zasebnost, tiSina in narava z odli¢no dostopnostjo
ter blizino istrske obale. Ne glede na to, ali iS¢ete druzinski dom,
pocitnisko hiso ali varno nalozbo za turisti¢ni najem, ta nepremicnina
predstavlja redko priloznost v eni najbolj zazelenih lokacij v Istri.
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