EURO PARTNER
Istarskog razvoda 1, 52440 Porec

e-mail: office@europartner.hr

EUROPARTNER "L,

Code : 00372
Standort : Rovinj
Gebaudeoberflache : 266 m2
Grundstiicksflache : 900 m2
Anzahl der Schlafzimmer : 3

Anzahl der Badezimmer : 3

Anzahl der WCs : 1

Entfernung vom Meer : 18 km
Ausrichtung : West

Preis : 659.000 €
GEBAUDE

Anzahl der Zimmer : 4

Anzahl der Stockwerke : 1
Energieklasse : in Vorbereitung

FLACHEN & RAUME

Abstellraum : Ja

AUSSTATTUNG & EXTRAS

Meerblick : Ja
Garage : Ja
Pool : Ja
Sauna : Ja

HEIZUNG & KUHLUNG

Klimaanlage : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Kamin : Ja
INFRASTRUKTUR

Strom : Ja
Wasser : Ja
Kanalisation : Ja

Wir prasentieren lhnen ein freistehendes Haus, das Qualitat,
Funktionalitat und eine erstklassige Lage mit unverbaubarem Meerblick
vereint. Dieses wunderschone, ebenerdige Haus im mediterranen Stil
befindet sich auf einem 900 Quadratmeter groflen Grundstlck.

Das Haus wurde mit viel Liebe zum Detail und durchdachten
Designlésungen fur den Eigenbedarf erbaut und bietet ganzjahrig ein
komfortables und praktisches Wohnumfeld. Es wurde nie vermietet, was
seinen exzellenten Zustand und seine hohe Qualitat unterstreicht.

Die Lage in Kanfanar bietet die perfekte Balance zwischen Privatsphare
und praktischer Anbindung:

Das Stadtzentrum mit allen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens
(Schulen, Kindergarten, Post, Restaurants und Cafés) ist fullaufig
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erreichbar. Rovinj ist etwa 15 Autominuten entfernt, und die Autobahn
ist in nur 10 Minuten zu erreichen.

Das Anwesen ist von einer authentischen Steinmauer umgeben.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie direkt in das lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit hoher Decke und sichtbaren Holzbalken, das Wohnen,
Kochen und Essen harmonisch miteinander verbindet.

Dieses Wohnzimmer mit Kamin strahlt Warme und Eleganz aus und
bietet Zugang zur umlaufenden Terrasse und dem 40 Quadratmeter
groBen, beheizten Salzwasserpool.

Die Kiiche wurde mit besonderem Augenmerk auf Asthetik und
Funktionalitat gestaltet:

Der Bereich mit Geraten wie Backofen und Mikrowelle ist diskret
abgetrennt und optisch ,versteckt”, wodurch der offene Raum elegant
und aufgeraumt wirkt.

Diese Losung erganzt das Interieur, verstarkt das Raumgefihl und
gewahrleistet hohe Alltagstauglichkeit.

Das Haus verfugt Uber drei Schlafzimmer, zwei davon mit eigenem
Bad. Das Hauptschlafzimmer bietet zudem einen begehbaren
Kleiderschrank mit Zugang zur Terrasse und zum Pool.

Maximale Funktionalitat wird durch die direkte Verbindung des Hauses
vom Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine, Trockner und
Gefrierschrank gewahrleistet, der direkt mit der groBen Garage und dem
Ausgang ins Freie verbunden ist. In der Garage befindet sich aullerdem
ein Gerateraum.

Das Haus umfasst zudem eine Speisekammer, einen Abstellraum und
einen geraumigen uUberdachten Bereich zur Lagerung von Brennholz und
Gartengeraten.

Der Garten ist liebevoll angelegt und pflegeleicht, mit automatischer
Bewadsserungsanlage und Mahroboter.

Besonders hervorzuheben ist das ca. 20 m2 grofe Nebengebaude mit
Poolausstattung, AuBendusche und geraumiger Sauna. Die schattige und
einladende Sonnenterrasse ladt zum Entspannen ein.

Eine voll ausgestattete Sommerkiche mit Kamin befindet sich direkt
neben dem Haus und kann ganzjahrig genutzt werden.

Zusatzliche Annehmlichkeiten sind zwei Carports (einer davon mit
Stellplatz fur ein Wohnmobil).

Das Anwesen ist mit einer Alarmanlage und VideoUberwachung
gesichert. Alle Fenster und Turen sind mit hochwertigen Moskitonetzen
ausgestattet, und das Haus verflgt Uber FuBbodenheizung mit
Warmepumpe und Klimaanlage.

Das Anwesen bietet direkten Meerblick und taglich unvergessliche
Sonnenuntergange - ein wahrhaft einzigartiges Zuhause.

Dieses einzigartige und hochwertige Haus ist die perfekte Wahl fur alle,
die Ruhe, Privatsphare und einen luxuriésen Lebensstil in Istrien suchen
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- eine Immobilie, die Ihre Aufmerksamkeit verdient.

Sehr geehrte Kaufinteressenten, eine Besichtigung der Immobilie ist nach
vorheriger Unterzeichnung eines Besichtigungsprotokolls moglich, das die
Grundlage fur weitere Schritte im Zusammenhang mit dem Kauf sowie fir die
Berechnung der Maklerprovision gemaR den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen bildet. Als zugelassener Immobilienmakler berechnet EURO
PARTNER d.o.o. dem Kaufer bei Abschluss eines Vorvertrags oder Kaufvertrags
eine Maklerprovision in Héhe von 3 % zzgl. MwSt. vom vereinbarten Kaufpreis.
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