EURO PARTNER
Istarskog razvoda 1, 52440 Porec

e-mail: office@europartner.hr

EUROPARTNER "L,

T edan Code : 00283
Standort : Novigrad
Gebaudeoberfliache : 77.1 m2
Anzahl der Schlafzimmer : 2
Anzahl der Badezimmer : 2
Stockwerk : 1
Entfernung vom Zentrum : 1.2 km
Entfernung vom Meer : 900 m
Preis : 469.000 €
GEBAUDE
Anzahl der Zimmer :

Anzahl der Stockwerke : 2
Aufzug : Ja
Energieklasse : A+
Baujahr : 2025
Zustand : Neubau
AUSSTATTUNG & EXTRAS
Terrasse : Ja
Anzahl der Parkplatze : 1
HEIZUNG & KUHLUNG
Klimaanlage : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Kamin : Ja
ERorariE: i iy INFRASTRUKTUR

‘ Strom : Ja
Wasser : Ja
Kanalisation : Ja
DOKUMENTATION
Baugenehmigung : Ja
Nutzungsbewilligung : Ja

Diese wunderschéne Wohnung befindet sich im ersten Stock eines
modernen Gebaudes mit Aufzug und bietet einen gro3zligigen
Wohnbereich, der Kiiche, Esszimmer und gemtitliches Wohnzimmer
verbindet und so den perfekten Raum zum Entspannen und flr
geselliges Beisammensein schafft. Die Wohnung besteht aus zwei
geraumigen Schlafzimmern, jeweils mit eigenem Badezimmer, was
zusatzliche Privatsphare und Komfort bietet.

Dartber hinaus verfugt die Wohnung tber praktische Einbauschranke
und Abstellraume, die eine einfache Organisation und Aufbewahrung
von Gegenstanden ermoglichen. Ein besonderes Highlight dieser
Wohnung ist die grofRe Uberdachte Terrasse mit Vorbereitung fur eine
Sommerkuche - der ideale Ort, um die frische Luft zu genieSen und sich
im Freien zu entspannen. Jede Einheit verflugt auRerdem Uber einen
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Uberdachten Parkplatz und einen zusatzlichen Abstellraum, was
maximalen Komfort und Sicherheit gewahrleistet.

Diese Wohnung bietet alles, was Sie fir einen komfortablen und
eleganten Lebensstil bendtigen. Der angegebene Kaufpreis versteht sich
inklusive Mehrwertsteuer, und der Kaufer zahlt keine
Grunderwerbsteuer.

Das Gebaude wurde 2025 fertiggestellt und liegt ideal - nur 900 Meter
vom Meer und 1.200 Meter vom Stadtzentrum entfernt. Die Wohnung
bietet 1-2 Parkplatze.

Das Gebaude ist A/A+ energieeffizient, mit erstklassigem
dreischichtigem Parkettboden, groBformatigen Keramikfliesen der
Spitzenklasse, italienischen Sanitaranlagen (PAFONI & CATALANO) und
PVC/ALU-Fenstern. Jede Wohnung verfligt Uber einen eigenen
SCHIEDEL-Kaminanschluss, Dunstabzug, FuBbodenheizung im
Wohnzimmer, Bellftung fur Bad und Abstellraum sowie ein DAIKIN
Multi-Split-System fur Heizung und Kihlung in jedem Raum. Zusatzliche
Ausstattung umfasst einen Abstellraum, Vorbereitung flr eine
Terrassekiiche, Ladestation fur Elektrofahrzeuge auf dem Parkplatz und
Vorbereitung fir Solarpaneele auf dem Dach. Das Gebaude ist mit einem
SCHINDLER-Aufzug, automatischer Bewasserung der Grinflachen,
Innentlren mit verdeckten Scharnieren und Magnetschléssern sowie
einem eingezaunten Mullbereich ausgestattet.

Die Sicherheit der Bewohner wird durch ein Videouberwachungssystem
am Eingang, einbruch- und feuerfeste Turen, Video-Gegensprechanlage,
geschlossenen Fahrradraum, Uberdachte Parkplatze oder Garage sowie
vollstandige Umzaunung des Grundsticks gewahrleistet.

Diese Wohnung stellt die perfekte Kombination aus modernem Design,
Funktionalitat, Luxus und Komfort dar - ideal fur alle, die ein ruhiges und
elegantes Leben in Meeresnahe und gleichzeitig in der Nahe aller
stadtischen Annehmlichkeiten suchen.

Sehr geehrte Kaufinteressenten, eine Besichtigung der Immobilie ist nach
vorheriger Unterzeichnung eines Besichtigungsprotokolls mdglich, das die
Grundlage flr weitere Schritte im Zusammenhang mit dem Kauf sowie fir die
Berechnung der Maklerprovision gemaR den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen bildet. Als zugelassener Immobilienmakler berechnet EURO
PARTNER d.o.0. dem Kaufer bei Abschluss eines Vorvertrags oder Kaufvertrags
eine Maklerprovision in Héhe von 3 % zzgl. MwSt. vom vereinbarten Kaufpreis.
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