EURO PARTNER
Istarskog razvoda 1, 52440 Porec

e-mail: office@europartner.hr

EUROPARTNER "L,

Code : 00249
Standort : Porec
Gebaudeoberflache : 178 m2
Grundstiicksflache : 766 m2
Anzahl der Schlafzimmer : 4

Anzahl der Badezimmer : 4

Anzahl der WCs : 1

Entfernung vom Zentrum : 7 km
Entfernung vom Meer : 5 km
Ausrichtung : Sud

Preis : 745.000 €
GEBAUDE

Anzahl der Zimmer : 5

Anzahl der Stockwerke : 1
Energieklasse : in Vorbereitung
Baujahr : 2023

Zustand : Neubau

AUSSTATTUNG & EXTRAS

Terrasse : Ja
Balkon : Ja
Anzahl der Parkplatze : 3
Pool : Ja

HEIZUNG & KUHLUNG

FuBbodenheizung : Ja
INFRASTRUKTUR

Strom : Ja
Wasser : Ja
Kanalisation : Ja

Diese wunderschéne moderne Villa befindet sich in einem ruhigen Ort in
der Nahe von Porec, einem der attraktivsten Ziele Istriens. Sie liegt in
einer EinbahnstraBe, die absolute Privatsphare und Ruhe garantiert, und
ist von neuen, modernen Hausern umgeben. Die Villa wurde 2023 erbaut
und besticht durch ihr elegantes Design, helle Raume und hochwertige
Ausstattung.

Das Grundstick umfasst 766 m2 und bietet neben der Villa auch einen
groRzugigen Pool von 36 m2 mit Sonnenterrasse sowie eine
Sommerkliche mit zusatzlichen Annehmlichkeiten - ideal flr
Entspannung und geselliges Beisammensein mit Familie und Freunden.

Die Wohnflache von 178 m2 erstreckt sich Uber Erdgeschoss und
Obergeschoss:

Erdgeschoss: Eingangsbereich, geraumiges Schlafzimmer mit eigenem

Bad, modernes Wohnzimmer mit offener Kiiche und Essbereich,
Abstellraum und Technikraum.
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Obergeschoss: Drei komfortable Schlafzimmer, jedes mit eigenem Bad,
zwei Terrassen und ein Waschraum. Zwei Schlafzimmer teilen sich eine
westlich ausgerichtete Terrasse, perfekt fir Sonnenuntergange, wahrend
das dritte Schlafzimmer eine eigene sudlich ausgerichtete Terrasse mit
Blick auf die ruhige Umgebung bietet.

Die Villa ist mit einem modernen Heiz- und Kihlsystem ausgestattet
(Warmepumpe, Fan-Coil-Einheiten und FuBbodenheizung in allen
Raumen). GrolRe Glasfronten sorgen fur viel Tageslicht und verbinden
den Innenbereich mit dem Pool und Garten. Aluminiumfenster mit
elektrischen Rollladen, Moskitonetzen und hochwertiger
Warmedammung garantieren Langlebigkeit und Wohnkomfort.

Vor der Villa stehen drei Parkplatze zur Verfigung.

Lage: Die Villa bietet nicht nur absolute Ruhe und Privatsphare,
sondern befindet sich auch nur wenige Fahrminuten von Porec, seinen
Stranden, Restaurants, Geschaften und Sportanlagen entfernt. Diese
Kombination macht sie sowohl fir das Familienleben als auch flr die
touristische Vermietung mit hervorragendem Renditepotenzial ideal.

Sehr geehrte Kaufinteressenten, eine Besichtigung der Immobilie ist nach
vorheriger Unterzeichnung eines Besichtigungsprotokolls mdglich, das die
Grundlage fur weitere Schritte im Zusammenhang mit dem Kauf sowie fur die
Berechnung der Maklerprovision gemaR den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen bildet. Als zugelassener Immobilienmakler berechnet EURO
PARTNER d.o.o. dem Kaufer bei Abschluss eines Vorvertrags oder Kaufvertrags
eine Maklerprovision in Hohe von 3 % zzgl. MwSt. vom vereinbarten Kaufpreis.
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