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Code :

Standort :
Gebaudeoberflache :
Grundstiicksflache :

Anzahl der Schlafzimmer :

Anzahl der Badezimmer :
Anzahl der WCs :

Entfernung vom Zentrum :

Entfernung vom Meer :

Preis :

GEBAUDE

Anzahl der Zimmer :
Anzahl der Stockwerke :
Energieklasse :

Baujahr :

AUSSTATTUNG & EXTRAS

Meerblick :

Terrasse :

Balkon :

Anzahl der Parkplatze :

HEIZUNG & KUHLUNG

Zentralheizung (Gas) :
Klimaanlage :
FuBbodenheizung :
Kamin :

INFRASTRUKTUR

Strom :
Gas :

DOKUMENTATION

Baugenehmigung :
Nutzungsbewilligung :

00184
Porec
265.86 m2
826 m2

3

3

1

12 km

9 km

780.000 €

5

1

in Vorbereitung
2014

Ja
Ja
Ja

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja
Ja

Ja
Ja

Die scheinbar kleine, aber urbane istrische Stadt Visnjan verbirgt in
ihrem Inneren wunderschéne Ausblicke auf das Meer, Lavendelfelder

und Olivenhaine.

Diese kleine istrische Stadt ist seit langem fur ihr sehr reichhaltiges
touristisches Angebot an Luxusvillen und -apartments bekannt, in denen
jeder Gast seine eigene ruhige Ecke findet, um seinen Urlaub zu

geniel3en.

In unmittelbarer Nahe, in einer Entfernung von 3 km, befindet sich eine
anspruchsvolle Villa, die eine Kombination aus mediterraner Architektur
und Design mit besonderem Schwerpunkt auf 6kologischem Bewusstsein
darstellt. Eleganz, Luxus und Raffinesse sind die Hauptmerkmale dieser

Villa.

Die Villa besteht aus zwei Etagen mit einer Gesamtwohnbruttoflache von
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265,86 m2 m2.

Die untere Etage - das Erdgeschoss - besteht aus einem , offenen
Raum®, in dem sich in einer aulRergewoéhnlichen Synergie der Dekoration
ein gemutliches Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zu einer grof3en
AuBenterrasse und einem schénen Garten befindet, sowie ein Diskret
getrennte Kiiche und Esszimmer, die auch Zugang zu einer
AulRenterrasse bieten. Im restlichen Raum im Untergeschoss befinden
sich ein Schlafzimmer mit Bad, ein Gaste-WC, ein Abstellraum und ein
Heizraum.

Eine elegante Innentreppe ermaglicht die Kommunikation zwischen
Unter- und Obergeschoss.

Im ersten Stock befinden sich zwei geraumige Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Das groBere Schlafzimmer hat Zugang zur Terrasse mit
wunderschénem Panoramablick auf das Meer.

Und der spektakularste Teil dieser Villa ist sicherlich der makellos
angelegte Garten, in dem Sie die ,Sommernachtsfantasie” mit Blick auf
das Meer und wunderschéne Sonnenuntergange erleben kénnen.

Wenn Sie noch nicht die Gelegenheit hatten, durch die ,Garten des
Paradieses” zu spazieren, in denen sich die Farben und Dufte
mediterraner Pflanzen und Blumen vermischen, dann sollten Sie sich
unbedingt die Gestaltung des Gartens dieser 826 m? grofRen Villa
ansehen Sie haben das Geflhl, im Paradies zu sein, vor allem, wenn wir
noch einen kleinen kinstlichen See mit Springbrunnen und eine
Sommerktche von 12 m2 hinzufiigen und so diese wunderbare
Geschichte abrunden.

Die Villa ist mit den modernsten Geraten zum Heizen und Kihlen
ausgestattet, im Erdgeschoss mit Kamin, FuBbodenheizung, Klimaanlage
mit Wechselrichter und im ersten Stock mit zentraler Gasheizung und
Klimaanlage mit Wechselrichter.

Zusatzliche Installationen und Ausristung:

- Sicherheitssystem (Kameras und Alarme)

- Wasserreiniger fur das ganze Haus, einschlief8lich eines unabhangigen
Trinkwasserreinigers

- 4 Vaillant-Solarkollektoren fur Warmwasser und ein Boiler mit einem
Fassungsvermogen von 510 |

- Vaillant FuBbodenheizung im Erdgeschoss und Heizkdrper im
Obergeschoss

- Tank unter der Terrasse zum Sammeln von Regenwasser (ca. 30 m3)
mit Pumpe

- Vergrabener Gastank von 2700 m3

Mébel und Ausristungsgegenstande:

Die Villa wird mit Sanitaranlagen, einer voll ausgestatteten Kiiche, einem
Einbauschrank im Schlafzimmer im Erdgeschoss und einem Doppelbett
und Kleiderschrank im Schlafzimmer im ersten Stock verkauft.

Grundmerkmale der Villa:

- Seeblick

- 3 Schlafzimmer (eines im Erdgeschoss, zwei im ersten Stock)
- 2 Badezimmer (eines im Erdgeschoss, eines im ersten Stock)
- Gastetoilette (Erdgeschoss)

- FuBbodenheizung, Kamin und Inverter-Klimaanlage (Erdgeschoss)
- Wechselrichter fur Zentralheizung und Klimaanlage (Boden)
- 4 Sonnenkollektoren

- Wasserreiniger

- Regenwassertank

- Komplette Gartenbewasserung

- Die Entfernung vom Zentrum von Porec betragt ca. 12 km.
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Oberflachen:

- Bruttobauflache des Erdgeschosses: 200,96 m2
- Baubruttogrundflache: 64,90 m2

- Gesamt: 265,86 m2

Dokumentation:

Das Haus verflgt Uber alle notwendigen Papiere:

- Baugenehmigung

- Betriebserlaubnis

- Energieausweis A

- Baugenehmigung flir ein 23 m2 groRes Schwimmbad

Sehr geehrte Kaufinteressenten, eine Besichtigung der Immobilie ist nach
vorheriger Unterzeichnung eines Besichtigungsprotokolls mdglich, das die
Grundlage flr weitere Schritte im Zusammenhang mit dem Kauf sowie fir die
Berechnung der Maklerprovision gemaR den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen bildet. Als zugelassener Immobilienmakler berechnet EURO
PARTNER d.o.0. dem Kaufer bei Abschluss eines Vorvertrags oder Kaufvertrags
eine Maklerprovision in Héhe von 3 % zzgl. MwSt. vom vereinbarten Kaufpreis.
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